Presseinformation

GEG kompakt
Was gilt jetzt fir Hauser und Mietwohnungen?

Hannover, 27. Juni 2024. Seit dem 1. Januar 2024 gilt das gednderte
Gebaudeenergiegesetz (GEG). Es bereitet den Weg in einen
klimaneutralen Gebaudebestand in Deutschland, setzt Fristen
und definiert die technischen Mdglichkeiten. Der Bundesverband
des Schornsteinfegerhandwerks empfiehlt Verbraucherinnen und
Verbrauchern jetzt eine unabhangige Energieberatung.

Im Rahmen einer Energieberatung kénnen Hausbesitzerinnen und
-besitzer klaren, welche Malnahmen fir sie technisch méglich,
wirtschaftlich sinnvoll und finanzierbar sind. Dies kann von Haus zu
Haus unterschiedlich sein und hangt von vielen Faktoren ab: Wie ist
der aktuelle Effizienzstatus des Gebaudes? Welche Moglichkeiten
bietet die lokale Infrastruktur? Auf eben diese kommt es seit 1. Januar
2024 an. Das GEG verpflichtet Kommunen zur Aufstellung und
Veroffentlichung eines kommunalen Warmeplans. Die zustandige
Kommune muss strategisch planen, ob die Warmeversorgung
leitungsgebunden oder dezentral erfolgen kann und wie erneuerbare
Energien oder unvermeidbare Abwarme genutzt werden kénnen. Fir
neue Warmenetze gibt es ab dem 1. Marz 2026 ebenfalls Vorgaben.
Sie mussen gemafl Warmeplanungsgesetz zu mindestens 65 Prozent
mit erneuerbaren Energien oder nicht vermeidbarer Abwarme gespeist
werden. Das seit 1. Januar 2024 geltende Warmeplanungsgesetz setzt
bundesweit Standards fiir die kommunale Warmeplanung.

Welche Rolle spielt der kommunale Warmeplan?

Bis eine Kommune einen Warmeplan in ihrer Region verbindlich
aufgestellt hat, gelten verschiedene Ubergangsfristen fiir Bestands-
gebaude, die zum Beispiel mit Heizdl oder Erdgas heizen. Kleinere
Kommunen mit weniger als 100.000 Einwohnern haben Zeit bis zum
30. Juni 2028, gréRere Kommunen mit Uber 100.000 Einwohnern
sollten bereits bis 30. Juni 2026 ihre Planungen abgeschlossen haben.
Erst ab diesem Zeitpunkt sollen neu installierte Ol- und Gasheizungen
zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben
werden. Veroffentlicht eine Kommune ihren Warmeplan vorher, gilt die
Verpflichtung entsprechend friher.

Vor- und Nachteile abwagen

Bis zum 1. Januar 2024 installierte Anlagen genief3en Bestandsschutz:
Grundsatzlich und auch bei vorliegender Warmeplanung diirfen diese
Ol- und Gasheizungen repariert und im Anschluss weiter genutzt
werden. Ein generelles Betriebsverbot fiir Ol- und Gasheizkessel gibt
es somit faktisch nicht, mit steigenden Betriebskosten ist jedoch zu
rechnen.
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Wer bis zum 30. Juni 2026 dennoch eine neue Ol- oder Gasheizung in
sein Haus einbauen mochte, kann dies tun, muss sich aber
verpflichtend beraten lassen, zum Beispiel von einer Schorn-
steinfegerin oder von einem Schornsteinfeger.

Fiir den Fall, dass ...

eine Kommune zu den genannten Fristen keine Warmeplanung
vorlegen kann oder der Anschluss an ein Warme- bzw. Wasser-
stoffnetz nicht méglich ist, gilt eine weitere Ubergangsregelung. Seit
dem 1. Januar 2024 bis 30. Juni 2026 neu eingebaute Ol- oder
Gasheizungen mussen in diesem Fall ab dem Jahr 2029 steigende
Anteile an erneuerbaren Energien wie zum Beispiel Biomethan oder
Wasserstoff beziehen. Sollte in den nachsten 10 Jahren ein Warme-
netz nachweislich geplant sein, greift diese Verpflichtung nicht.

Klimaschutz sozial gerecht gestalten

Nicht fir jeden oder jede ist ein Energiewechsel méglich, daher enthalt
das GEG eine Hartefallregelung fur Einzelfélle, bei denen die gesetz-
liche Verpflichtung zu einer unbilligen Harte oder einem unan-
gemessenen Aufwand flihren wirde. Ein entsprechender Antrag auf
Befreiung, zum Beispiel wegen des hohen Alters oder Pflegebeddrf-
tigkeit der Hauseigentimerinnen oder -eigentimer, kann bei der
zustandigen Behdrde gestellt werden.

Was gilt fiir Etagenheizungen?

Das GEG nimmt in erster Linie Hausbesitzerinnen und -besitzer in die
Pflicht, wirkt sich jedoch ebenfalls auf Mieterinnen und Mieter aus. Sie
haben wenig Einfluss auf die installierte Heiztechnik und kénnen ihre
Heizkosten lediglich durch angepasstes Heizverhalten oder den
Wechsel ihres Energieanbieters senken. Damit sie nicht Ubermafig
durch die steigende CO2-Bepreisung von Heizél und Erdgas belastet
werden, mussen Vermieterinnen und Vermieter einen Teil der Kosten
Ubernehmen. Wie viel sie Ubernehmen mussen, hangt auch vom
energetischen Zustand des Gebaudes ab.

Mehr Zeit fur Planung

Sind die Warmplanungs-Fristen fir Kommunen abgelaufen, muss
innerhalb von funf Jahren nach dem Austausch der ersten
Etagenheizung festgelegt werden, wie die Warmeversorgung kiinftig
erfolgen soll: Soll sie zentralisiert werden oder weiterhin dezentral
erfolgen? Fur die Umsetzung bleiben weitere acht Jahre. Sollte
entschieden werden, dass weiterhin dezentral geheizt werden soll,
missen die neu eingebauten Heizungen zu 65 Prozent erneuerbare
Energien nutzen.
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Regelungen fiir Wohneigentiimergemeinschaften

In Wohneigentimergemeinschaften (WEG) gelten &hnliche Anfor-
derungen wie im Mietwohnungsbestand. Bis Ende des Jahres 2024
mussen die WEG alle notwendigen Informationen zur bestehenden
Warmeversorgung zusammentragen, unter anderem Informationen
Uber Alter und Art der Heizungen sowie zur Nennwarmeleistung. Die
Informationen erhalten die WEG von der zustandigen Schornstein-
fegerin bzw. vom zustandigen Schornsteinfeger. Auf Basis dieser
Informationen sollen die Wohnungseigentimer innerhalb der nachsten
funf Jahre entscheiden, welche Erflllungsoption fir die Etagen-
heizungen umgesetzt werden soll. Soll die Beheizung kinftig zentral
erfolgen, verlangert sich die Frist.

Dr. Julian Schwark vom Bundesverband des Schornsteinfeger-
handwerk erklart: "Das Schlimmste, was man jetzt tun kann, ist nichts
zu tun. Jeder Immobilienbesitzer, jede Immobilienbesitzerin sollte sich
besonnen und in Ruhe damit beschaftigen, wie das Gebaude klima-
neutral ausgelegt werden kann. Ein Gesprach mit einer Schorn-
steinfegerin oder mit einem Schornsteinfeger bietet sich hierfiir an.*
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